Mésisky soud v Praze jako soud odvolaci rozhodl v senjtu slodeném

sp. zn. 14 Co 62/2025

USNESENI

z predsedkyné senitu

JUDx. Jany Srédlové a soudkyn Mgr. Lucie Krilové 2 JUDr. Ivy Suneghové ve véd

oprivnéného: IFIS investi¢ni fond, a.s., ICO 24316717

proti
povinnym:

se sidlem Cechytiska 419/14a, 602 00 Brno
zastoupeny advokitem Mgr. Martinem Hrodkem
se sidlem Klimentska 1216/46, 110 00 Praha 1

1.J.S.P., a.s., ICO 26432846
se sidlem Mikuleckého 1311/8, 147 00 Praha 4

2. IMP, s.r.0., ICO 49686071
se sidlem Mikuleckého 1310/6, 147 00 Praha 4

pro 418.309.176,89 K& pfisluSenstvim, o odvolini vydra¥itele Hlavni mésto Praha, se sidlem
Madénské nimésti 2/2, 110 00 Praha 1, zastoupeny advokitem JUDr. Zdedkem Kramperou,
se sidlem Kofenského 15, 150 00 Praha 5, proti usneseni soudniho exekutora JUDrx. Petra
Kociina ze dne 10. prosince 2024, & j. 137 EX 3755/24 — 181,

II1.

takto:

Usneseni soudntho exekutora se potvezuje.

Ve vztahu mezi vydraZitelem a - oprivnénjm je vydraitel povinen zaplatit
oprivnénému ndklady odvolaciho fizeni 553 212 K& do jednoho mésice od pravni
moci tohoto usneseni k rukim Mgr. Martina Hrodka, advokita.

Ve vztahu mezi vydraZitelern a povinnjmi nem4 ¥idny z Geastaikd pravo na nihradu
nakladii odvolaciho fizeni.

Odivodnéni:

1. Napadenjm usnesenim udélil soudni exekutor piiklep vydraZiteli Hlavniho mésta Praha na
nemovitjch vécech, a to

1)

2)

Povinného 1: parcela 2709/4, jejiz soudisti je stavba ¢.p- 1312, parcela 2709/5, jejiz
soucisti je stavba &p. 1311, parcely 2709/14, 2709/23 a 2709/ 24, vSe zapsano na LV
€. 1999, obec Praha, k. Branik, s pHisludenstvim (komunikace, zpevaéné plochy pro
parkovini, pfipojky inZenjrskyjch siti, plot, automaticky parkovadi systém se zivorou,
fotovoltaické panely na budové &p. 1311)

Povinného 2: parcely 2709/2, 2709/6, jejiz soucisti je stavba &p. 1310, parcela
€ 2709/1, jejfs soucist je stavba Ep. 1309, parcely 2709/10, 2709/11, jejiz souddst
je stavba &p. 1308, parcela 2709/16, jejiz souddsti Je stavba bez &p./el, parcely
2719/2, 2720/2, jejiz souéisti je stavba &.p. 1584, parcela 2720/3, vie zapsano na LV

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkovs.
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& 1973, obec Praha, k4. Branik, s pisluSenstvim (komunikace a zpevnéné plochy pro
parkovini, pfipojky inFenjrskjch siti, plot, opérné fabionové stény, automaticky
patkovadi systém se zivorou, fotovoltaické panely na budovich &p. 1309 a 1310)
za nejvyssi podini 649.000 000 K¢& (vyrok L).
Soudni exekutor wrdl Ihit k zaplaceni nejvyidtho podinf 30 dod od privai moci usneseni
o piiklepu se zapocitinim Jistoty 50.000.000 K¢ (vyrok 1), uloZil povinnjm nemovitosti vyklidit
do 15 dati od nabyti privai modi usneseni o piiklepu nebo do 15 dng od doplaceni nejvysgiho
podéni, nastalo-li pozdgji (vyrok IV) a poucil o piedrazku (vyrok V).

odvolateli odkoupeni nemovitosti, na n&Z byl udélen piiklep, za &istku 647 900 000 K& shodnon
S »jeho” nejvy3iim podinim v drazbe. V dopisu je uvedeno, %e tato nabidka je &néna
prostiednictvim dcefiné spolecnosti IFIS akvizice V sro. s tim, Ze nabidka bude financovina
vyhradé ze strany oprivn&ného. Nabidka byla podepsina jednatelem IFIS akvizice V s.r.0. Timto
dodlo kGjmé na strand vydrazitele, nebot mu nebylo znimo, e pithozy navySuje smluvni
zastupce oprivnéného, jehoZ icast na draZbé je v rozporu s § 21 a § 336h odst. 2, 3 o.si. Cistka,
za kterou byly nemovité véci vydraZeny, tak neodpovidi trini cend. K dikazua navrhl vyslech

Vypis z obchodniho rejstiiku oprivnéného a drazitele IFIS akvizice V sro,

- Opravaény ve svém vyjadieni k odvolini poZadoval potvrzeni napadeného usneseni jako vécné
spravného. Z registrace pravnické osoby k elektronické drasbé ze dae 27. 11. 2024 Je ziejmé, Ze
jako draZitel se piihlisila spole¢nost IFIS akvizice V s.ro, prostiednictvim svého jednatelc SR
ze své datové schrinky, nikoliv oprivnény. Tento piihliSeny dra¥itel rovags draZil, jak
vypljva ze ziznamu o pribéhu draZby ze dne 10. 12. 2024 a protokolu o drashé &. - 137 EX
3755/24-180. DraZebni jistota byla sloZena, coZ vydraZitel ani nezpochybfivje. O 3dné
zastoupeni oprivaéného se nejednalo, opravnény se drazby nezastnil. Dopis ze dne 23. 12.
2024 je irelevantni, byl zaslin 2% po drab& Navic nabidky ucinil timto dopisem dra%itel
s uvedenim svého obchodntho jména a podpisem jednatele, byl zaslin z datové schranky
draZitele. Skuteénost, Ze nabidnuti kupni cena bude hrazena ze strany opravnéného, nic neméni.
Jde o béznou praxi, kdy mateisks spolecnost financuje dcefiné spoleénost.

- Povinny 1 se nevyjadfil.

- Povinny 2 ve svém vyjidfeni pozadoval odmitouti odvolini. VydraZitel neni k odvolini
subjektivné legitimovin, nebot’ jeho nivrhu bylo zcela vyhovéno a neni naplnéa Zidny odvolaci
divod.

- Odvolaci soud piezkoumal napadené usneseni dle §212 2 § 212a o5t 2 dospdl k nasledujicim
zavérim.

- Dle § 52 odst. 1 ex.f. nestanovi-li tento zikon jinak, pouZiji se pro exekuéni fizeni ustanovent
obcanského soudniho Fdu.

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkovi.
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- Dle § 336k odst. 1 véta prv os.L. usneseni o piiklepu soud doruéi
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oprivnénému, tomu, kdo
do fizeni pfistoupil jako dalii oprivnén, povinnému a vydraZiteli.

- Dle § 336k odst. 2 osf. proti usneseni o ud&lent piiklepu mohou podat odvolini jen osoby

uvedené v odstavci 1 v&té prvni.

Z uvedenjch ustanoveni je zfejmé, Ze legitimovin k podini odvolini je rovnéZ vydraZitel Pokud
vydraZitel v odvolini tvrdi, Ze pii provedeni drazby doSlo k poruseni zikona, Je takovy vydraZitele
bezesporu subjektivné legitimovan k podini odvolani. Zikonnost provedeni draZby je i v zajmu
vydraZitele. V tomto piipadé je proto odvolatel lepitimovin k podini odvolini.
Dle § 336k odst. 4 os.f. odvolaci soud usneseni o piiklepu zméni tak, Ze se piiklep neudéluje,
jestliZe v fizeni doslo k takovym vadim, e se odvolatel nemohl zicastait draZby, nebo jestize byl
piiklep udélen proto, 7e pH mnatizeni dra¥ebniho jedndni nebo pii provedeni drazby doslo
k porulent zikona. Ze stejnjch divodis zméni odvolac soud | usneseni o predrazku. Ustanoveni
§ 219a se nepouije.

Judikatura dovozuje, Ze poruSenim zikona PHi provedeni dra¥by je napiiklad okolnost, Ze soud
(soudni exekutor) neumonil draZit viem oprivoénym draZitelim, jestli¥e neuddlil priklep
draZiteli, jehoZ piedkupni privo bylo prokizino a kter udinil stejné nejvyssi podani jako
vydraZitel, jestie neumoZnil pfitomnjm ph drazbé podat nimitky proti piiklepu, jestlize
neodrodl jednini, adkoliv tak udinit mé&l, nebot’ nebyly splnény podminky k provedeni drazby
(z Cetné judikatura napt. usneseni NS ze doe 25. 4. 2006, sp. zn. 20 Cdo 2345/2005, usneseni NS
ze dne 23. 5. 2007, sp. zn. 20 Cdo 2006/ 2006).

Dle odvolaciho soudu je poruSenim zikona pii provedeni dra¥by nesporné i skutecnost, Ze
draZby se zicastnil neoprivaéng draZitel, nebot i v takovém piipadé by byla ohroZena , férovost
drazby, kteri je v podstaté soutd3i o 0ejvySii nabidku na odkup nemovitjch védi, tedy na dosaZeni
jeji tezni ceny, kteri je Géelem draZby (§ 336i odst. odst. 5 véta druhj os.t). Uvedeny argument
lze podpoiit i usnesenim NS ze dae 30. 10. 2014, sp- zn. 21 Cdo 4403/2013, podle kterého jsou
»pletichy” pii providéni dratby rovnés porusenim zikona pfi provedeni drazby ve sméru
ovlivaéni ceny dosaZené v drazbé. Vydraitel tvrdi, Ze draZby se zicastnil neoprivnény drazitel,
ktery dra%il proti vydraZiteli a posouval tak hranici nejvyssiho podani.

Zvypisu z obchodniho rejstitku IFIS investiéni fond as. (oprivnény) bylo zjist€no ICO
24316717. Statutirnim orginem, kterj zastupuje spoleCnost samostatng, je dlen piedstavensiva

Z vipisu z obchodntho rejstifku draZitele TFIS akvizice V sro. bylo zjidténo ICO 22178759,
Statutirnim orginem, ktery zastupuje spoleénost samostatné, je jcdnatcl—]cdiny’rm
spolecnikem je IFIS investi¢ni fond as. (opravnéay).

Dopisem ze dne 23. 12. 2024 na hlavickovém papife ,.JFIS investi¢ni fond a.s.%, ktery podepsal
jednate] (RN s uvedenim  obchodniho jména IFIS akvizice V srto. byla udinéna
vydraZiteli nabidka na odkoupeni draZenjch nemovitjch véd dne 10. 12. 2024 za &stkn
647 900000 K& suvedenim, e nabidka je Cinéna prostfednictvim dcefiné spolec¢nosti
investicntho fondu IFIS, a to spolecnosti IFIS akvizice V s.ro. Nabidka bude financovina
vyhradné ze strany IFIS investi¢niho fondu.

Z obsahu exekutorského spisu bylo zjisténo nasledujici.

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkova.
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V drazebai vyhliSce (usneseni soudatho exekutora ze dae 5. 11. 2024, & j. 137 EX 3755/24
je v bodu V. uvedeno, e vysi jistoty stanovil soudni exekutor v &istce 50.000.000, - K& Z4

>

pod variabilnim symbolem 375524 nebo v hotovosti do pokladny exekutora. Platba musi byt
provedena pod piidélenjm variabilofm symbolem s uvedenim specifického symbohy, do kterého
draZitelé uvedou bud rodné éslo (v pfipadé fyzickjch osob) nebo ICO (v piipadé privnickjch
osob). K jistoté zaplacené bezhotovostni platbou na Géet soudniho exekutora lze piihlédnout jen
tehdy, budeli do zahijeni drazby zjifténo, Ze byla pPiipsina na Glet soudniho exekutors.
Do elektronické dra¥by budou piipusténi jen draZitelé, kteii zaplati drazebni jistotu.

Ze zizoamu o pribéhu elektronické drazby ze dne 10. 12. 2024 (zaloZzeno na &1 179
exekutorského spisu) bylo zjisténo, Ze do draZby bylo piihliSeno Sest draZitelt, mimo jiné rovn&z
Hlavni mésto Praha (uZivatelské Jjméno 759b5743) a IFIS akvizice Vsro, ICO 22178759
(uZivatelské jméno b301692¢). DraZitelé &inili pithozy, naposledy uZivatel b301692¢ na Zistku
647 900 000 K¢ a pozdéji uZivatel 759b5743 na Gstku 649 000 000 K&. Tomuto byl posléze
udélen piiklep, nebot’ jinj draZitel neudinil dal piihoz.

Piilohou uvedeného ziznamu o pribéhu elektronické dratby ze dne 10. 12. 2024 je rovnéz
registrace privnické osoby k drazbé ze dne 27. 11. 2024. Z ni bylo zji§téno, e jako draZitel
se prihlisila spolecnost IFIS akvizice V s.ro.,, ICO 22178759. Registrace je podepsina ovéfenym
podpisem jednatele QU+ 72 1om:to mists unidi odvolact Soud, Ze wvedend registrace k drashé
Je soucdsti exekutorského spisu, tedy odvolaci nimithka vydrazitele v tornto smyslu neni divodni.

Nisledné byl soudnim exekutorem proveden protokol o drazbé ze dae 10. 12. 2024, ¢. 3. 137 EX

3755/24 — 180, v timdi kterého bylo vyhliseno usneseni o piiklepu. Tento protokol ohledn&
pritbéhu drazby odkizal na ziznam o elektronické drashe.

Odvoladi soud neproved] vydraZitelem navrzeny vyslech SN ko statutirniho orginu
oprivnéného i sporného draZitele. Dokazovanou skutednost ucastt sporného draZitele v drazbe
bylo mozZné prokizat jinak, a to vyse uvedenymi listinojmi dikazy, resp. obsahem exekutorského
spisu (§ 131 odst. 1 o:s.£). Tento navrhovany vyslech je nadbytetny.

Dle § 336h odst. 2 osi. jako draZitel se mige jednéni zacCastnit pouze ten, kdo zaplatil do
zahijeni draZebntho jednini jistotu, pokud nebylo v draZebni vyhliice uvedeno, %e se sloeni
jistoty nevyZaduje.

Dle § 336h odst. 3 os.f. fyzicki osoba muSe drait jen osobné nebo prost¥ednictvim zastupce,
jehoZ plod moc byla tfednd ovéfena. Za privnickou osobu, obec, vy$§i tizemné samosprivay
celek nebo stit draZi osoby uvedené v § 21, 212 2 21b, které své opravoéni musi prokazat listinou,
jez byla tiedné ovéiena, nebo jejich zistupce, jehoZ plni moc byla Gfedng ovifena.

Dle § 21 odst. 1 pism. 2) o.s.f. za pravnickou osobu jednd den statutirniho orginu.

Die § 16a odst. 2 pism. b) vyhL & 418/2001 Sb, o postupech pii vikonu exekuéni &nnosti,
totoZznost draZiteld a daldich G&astniki draiby lze ovéfit piihliskou k wGlasii na dradbe
podepsanou tfedné ovéfenym podpisem.

Dle § 336e odst. 2 véta tfeti o.si. k platbé (jistoty) na Géet soudu (soudniho exekutora) Ize

piblédnout jen tehdy, byloli pied zahijenim draZebntho jednini 2jiSténo, Ze na udet soudu
(soudniho exekutora) dosla.

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkovs.



29.

30.

31.

34.

5 14 Co 62/2025

elektronicky s vyuZitim internetu zaregisteoval) 2 zaplatil jistotu na Gdet soudu (soudniho
exekutora) tak, aby tato skutenost mohla byt soudem (soudnim exekutorem) objektivn& zjisténa

plati, Ze v&ti pocet draitel zvysuje pravdépodobnost prodeje nemovitosti i dosa¥eni vyssi ceny.

V tomto pfipadé se piihlasila jako drazitel k draZeboimn jednini spolecnost IFIS akvizice V sr.o,
ICO 22178759, jejiz registrace k drabé byla podepsina Gfedné ovéienym podpisem jediného
(§ 16a odst. 2 pism. b/ vyhlisky & 418/2001 Sb), kterj je oprivnén
za tuto spolecnost jednat (§ 336h odst. 3 a § 21 odst. 1 pism. a/ os.i). Byla sloZena 1 jistota

Z vjle uvedeného je ziejmé, Ze draditelem byla spoleénost IFIS akvizice V sro, ICO 22178759,

nikoliv spolecnost IFIS investi¢ni fond as., ICO 24316717 (oprivoény). Je pak zcela nerozhodné,

vydeaZiteli dle § 336n o.s.i). Je tfeba pfisvédcit oprivagnému v jeho vyjidieni k odvolini, Ze
je béZnou praxi, pokud matesski spolecnost finanéni podporuje deefiné spolecnosti (spolecnost
oprivaéného je jedingm spolenikem draZitele TFIS akvizice V s.r.0).

- JelikoZ neni naplnéna namitanj odvolaci divod, postupoval odvolaci soud dle § 219 osi

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkovi.
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tvofenych niklady privaiho zastoupeni dle vyhlisky & 177/1996 Sb. v platném znéni, advokitni
tarif.

Dle § 7 ve spojeni s § 11 odst. 2 advokamiho tarifu je tarifni hodnotou tohoto Hzeni o piiklepu
Castka 649 mil K& (nejvyssi podani), tedy odména je 151 950 K& za kaZd§ iikon privai shusby.

Dle § 11 odst. 2 pism. €) jdei o vykon rozhodaut, za prvni poradu s klientem véetaé pievzeti
a pHpravy zastoupeni, za sepsini nivrhu na zahijeni fizeni, vyjidfeni k nivrhu, zastupovani pii
jednéni a sepsini odvolini prot rozhodouti, nejde-li o fizeni o nivrhu na zastaveni nebo &stecné
zastaveni vjkonu rozhodnuti podle M nebo h) obcanského soudnihe

Oprivnénj ma privo na odmé&nn za i Gkony privni shuzby, a to pievzeti zastoupeni plnou moci
ze dne 17. 1. 2025, vyjidfeni k odvolini ze dae 29. 1. 2025 2 Gcast na jednini 21. 3. 2025, tedy
odména je 455 850 K&.

Oprivnénému nebyla pfiznina odména za pozadovany tkon telefonického jednini s protistranon
ze dne 4. 3. 2025, nebot’ takovy tikon nenf dikonem v rimci vykonu rozhodnuti (exekuce) dle § 11
odst. 2 pism. €) advokimiho tarifu.

K odméné je nutno pipodist tfi reijni pausily dle § 13 odst. 4 advokitniho tarifu v &stce 1 350
K< (450 x 3) a DPH ze zikladu 457 200 K& (455 850 + 1350) v &stce 96 012 K&

Celkové niklady oprivnéného jsou 553 212 K& Vzhledem k vySi nakladd byla stanovena deldi
Ihita k jejich zaplaceni, a to 1 mésic.

O nikladech odvolaciho fizeni mezi vydraZitelem a povinnjmi bylo rozhodnuto dle § 224 odst. 1
2 § 142 odst. 1 osi a contrario. Povinny 1 se nevyjadiil a nimitka povinného 2 tykajici
se legitimace vydraZitele k podini odvolini neni divodns

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti lze podat dovolini do dvou mésici od doruteni rozhodnuti
k Nejvys$imu soudu CR v Bré prostiednictvim soudntho exekutora, jestlize Nejvyssi soud CR
posoudi dovolini jako piipustaé. Dovolini je piipustné proti kaZdému rozhodnuti odvolaciho
soudu, kterjm se odvoladi fizeni kon& (vyjimky stanovi § 238 a § 238a 0.s.L.), jestliZe napadené
rozhodnuti zivisi na vyfeSeni otizky hmotného nebo procesniho priva, pii jejim? felent
se odvolaci soud odchylil od ustilené rozhodovaci praxe dovolactho soudu nebo kters
v rozhodovini dovolaciho soudu dosud nebyla vyfeSena nebo je dovolacim sondem rozhodovina
rozdilng, anebo mi-li bjt dovolacim soudem vyfeSeni privni otizka posouzena jinak.

Praha 21. biezaa 2025

JUDx. Jana $rédlova v. .
piedsedkyné senitu

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Berinkova.



